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Présentation
du projet

°* En réponse a la mobilisation des acteurs de la communauté
d’affaires et des élus municipaux (Coalition gaz naturel
Bellechasse)

*Ce fut un investissement de 42 M$, dont 17,5 M$ du
gouvernement du Québec et 17,5 M$ du gouvernement fédéral

* Ce fut le prolongement du réseau gazier dans la région de
Bellechasse, entre les municipalités de Leévis et de Sainte-Claire,
en passant par Saint-Henri et Saint-Anselme

* Ce fut 72 km de conduites

* Réduction estimée de 8 600 tonnes de GES par année

* Mise en gaz souhaitée : décembre 2016

* Nombre de clients
« En début de projet :40
* En fin de projet : 92 5
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« De la famille des hydrocarbures, le
plus léger de tous!

* Gaz plus léger que l'air, inodore, non
toxiqgue et qui ne s’enflamme pas
facilement

’ _  Energie performante et fiable,
Qu'est-ce que le e notamment pour le chauffage de

gaz naturel ? 'eau et de l'air

Electricité Gaz naturel

* Un avantage économique considérable
pour les industries

* Des avantages environnementaux
importants pour le Québec 6
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L'implication
de I'equipe
des expertises
Immobilieres

L'équipe des expertises immobilieres chez

Gaz Métro est constituée de :

 France Seéguin, conseillere principale
expertises immobilieres et arpentage

« Mylene Meunier et Daniel Plomteux,
conseillers seniors expertises
immobilieres et arpentage

Gestion interne du projet Bellechasse : notre

« client » interne est les Projets Majeurs Gaz
Métro

Gestion externe du projet Bellechasse
consultants (arpentage, évaluation, notaire,
geotechnique, environnement, etc.)
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NOMBRE DE DOSSIERS D’ACQUISITION DE
DROITS

Acquisition des
droits fonciers

m Servitude ®WAchat = Traverse
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Savoir bien
s’entourer

Le choix des consultants a été déterminant
dans la reussite de ce projet :

* Arpenteur-geometre (Groupe VRSB)
———— . Evaluateur agréé (Groupe Altus)

* Notaire (Gosselin, Lagueux, Roy,
notaires inc.)

 Etc.
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Arpenteur-
geometre

Impligué des le début par le levé
topographique du projet

Préparation de plans montrant pour la
négociation avec les propriétaires

Préparation de plans profils (lignes a
haute tension, voie ferrée, cours d’eau...)

Implantation, piquetage et leve pour « tel
gue construit »

Préparation des descriptions technigues
(servitude) et opérations cadastrales
(achat de terrain)

10
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Evaluateur-
agreé

Impliqué des le début du projet :

« Confection d'un rapport général et de
rapports particuliers

— « Calcul des compensations (résidentielle,
commerciale, industrielle, agricole, etc.)

« Negociations avec les propriétaires

11
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Notaire

—

Impliqué a la fin du projet

* Préparation des actes notaries
d’acquisition de servitude et d’achat de
propriéte

« Consentement hypothécaire

« Rencontre du cédant

12
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Offre de service produite en juin 2015 :

Nombre approximatif de servitudes : +25
Nombre approximatif d’achats de terrain : £10
De Lévis a Sainte-Claire (72 km)

Usage predominant a determiner

Certains propriétaires seront expropriés par le MTQ d'ici
guelques années

Détermination des taux applicables dans le secteur

Négociations avec les propriétaires
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Processus

 Rapport général
 Différents taux unitaires
« Ameéliorations au sol

 Rencontre avec chargé de projet et

techniciens

« Qu’est-ce que le gaz naturel ?
« Description du projet

« Construction

« Documents d’entente



A2 ( GazMétro

GroupeAItus la vie en bleu

« Mode de compensation

 Déterminer les postes de compensations pour 'ensemble des
propriétaires

 Rencontre avec I'arpenteur-geometre

 |dentifier les besoin et les délais
 Plan d'option et orthoimages

 Analyse
« Rapports particuliers
* |dentification des cas problématiques
 Recherche d'informations sur les propriétaires
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Priorités

« Riviere Etchemin
e 2 propriétaires

« Sectionde 6,6 km du MTQ
* 8 propriétaires

e Autres
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Cas problématiques

e 7 des 8 proprietaires sur
le troncon de 6,6 km du
MTQ
Emprise tres large

« 2 érablieres

« 2terres en culture

« 1 résidence protégée par
des arbres

Qe mnwmuuw nnnnnnnnnnnnnnnnnnnn
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Cas problématiques
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Cas problematiques
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Cas problématiques
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Cas probléematiques
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Contraintes en milieu rural

« Champ d’épuration

« Fondations en pierre et mortier
« Sabliere

« Croix de chemin

« Terre en culture : Drain agricole et
locataires

« Erabliére
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En résume...

« 1 an de négociation

« Plusieurs changements de plan
e 62 propriétaires rencontrés
 Nombre d’achats de terrain : 6
« 2 refus categoriques

* 4 propriétaires qui ont du étre rencontrés
par Gaz Metro
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Défis rencontrés
durant les travaux
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Durant les travaux

Communications

Exercice des options

Réactions des propriétaires

Changements de tracé

QC et descriptions techniques

27
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2015-10-07  |Ouverture de dossier

2015-11-06  |OFTION SIGNEE

2016-04-25 |Option de servitude levée

2018-06-28 Réception du nouveau plan

Reception de |a modification 2 'option de servitude. Transmission de cette
meadification par courrier 3u cédant.

Madification # 2 approuve juridique non signée, voir courriel. Etclassement de
'annexe 0-1

2018-07-13

201e-08-04

Modification # 2 approuvée par le juridique recu signée de Kathlzen Pelletier et
du proprigtaire

2016-08-29 |DT pour approbation

2016-09-068 |DT retournée pour modification.

2016-09-08 |DT pour une seconde approbation

2018-09-08 |DTapprouvée par OP

2018-11-28 |D de chegue (8 7003)

2016-12-02 |Acte pour approbation

2018-12-08 |Cheque envoyé a Me Roy.

2018-12-14 |Acte approuvé, [Par contre, explication requise pour 2 servitudes)
Krystele nous envoie |3 servitude affectant 'immeuble sinsi que e bail. Voir

2018-08-11

2M7-01-10

courriel au besoin.

2017-01-12  |Suivi avec Krystel pour I'ACTE.
2017-01-18  |Acte est OK. Discution puits géothermigques.
2017-02-20 |Réceptionde|'acte. Dossier afermer
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» Quebec_ 29 » 2015 » D-2015-29-10432-5 (Bellechasse,

Mom

3 00034083 x5

" Plan_Option_m10699mb.pdf
-] 20151109_Option_SIGMEE.msg
Exercice_d'option_20160425.doc
1-_h Exercice_d'option_20160425.pdf
= 20160627_Mouveau_PLAM.msg

1_h Annexe_D-1_Option_modif_Fabrique_5t-...

Modifié le

2015-08-26 03:17
2015-10-07 11:11
2015-11-00 08:11
2016-04-25 11:46
2016-05-02 08:56

2016-06-28 09:41
2016-07-07 15:32

Type

Feuille Microsoft E...
Adobe Acrobat D...
Elément Outlook
Document Micros...
Adobe Acrobat D...
Elément Qutlook
Adobe Acrobat D...
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mx Rechercher des fichiers o]

Tous les fichiers = » Immo & Servitudes

4+ Nouveau sss 4 n O Collaborateurs

Marc-André Després
Proprigtaire

Plans d'options
Mise 2 jour : 2016-09-15 par Josianne &320

Daniel Plomteux
Entente Editeur ~
Mise a jour : 2016-06-28 par Simon Bourgecis B23

Ronald Haddad

[
[
El Offre finale-Rapport Editeur

Mise a jour : 2016-06-20 par Kathlyne Pelletier ®42 o
Grégoire Houget

Tableau_propriétaires.xlsx Editeur

vi7T Mise 3 jour : 2016-12-15 par Kathlyne Pelletier 1298 Ko 1 70 Emmanuelle Gravel

alia

30



GazMétro

lavie enbleu

i
GroupeAltus ()

Exercice des options de servitude ou d’achat

6. CONDITIONS:

6.1. Exercice de I'Option: L’'Option peut étre exercée par la Société
en tout temps, en faisant parvenir au Cédant un avis a cet effet, livré
en mains propres, expédié par courrier recommandé ou signifié par
huissier a son adresse d'affaires.

6.5. Autorisation du début des travaux:

Dés l'exercice de I'Option par la Société et avant méme que
I'acte de servitude n'ait été signé, la Société pourra, et a cet
effet, le Cédant l'autorise expressément, débuter sur le Fond
servant, tous les travaux d'excavation, de construction et
d'installation relatifs a ses Equipements.

31
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Exercice des options de servitude ou d’'achat

*]1 a 2 semaines avant le début des travaux, le
chargé de projet demande aux expertises
immobilieres d’exercer les options.

*une lettre recommandée est alors transmise
aux propriétaires touchés les avisant que Gaz
Métro exerce son option.

*Le chargé de projet y est allé par phase pour
exercer les 43 options de servitudes et 6
options d’achats.

°Les premieres options ont été exercees le 25
avril 2016 (22) et se sont poursuivies jusqu’au
14 septembre.

32
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Exercice des options
de servitude ou
d'achat

( GazMetro

L= 14 septembre 2016 RECOMMAMNDEE

Ferme ABCD SENC

Monsieur X

Adresze

Saint-Anzelme (Québec) GOR 2NO

Objet : Option de servitude
Exercice d'option
Notre dossier : D-2015-29-10993-5

Madame, Maonsieur,

La zociéte en commandite Gaz Métro exerce par la présente, 'option de servitude gue vous lui
avez consentie en date du 17 décembre 2015 en vue d'acquérir un acte légal de servitude réelle
et perpétuelle sur la parcelle de terrain faisant I'objet de I'option, laguelle est sommairement
décrite comme suit:

Numéro de lot : 9999 393, Cadastre du Québec

Circonscription fonciere - Dorchester

Le notaire instrumentant mandate par la société en commandite Gaz Métro, vous contactera
dans les meis & venir zfin d'entamer les démarches administratives gui nous permettront
ensemnble de signer I'acte |€gal de servitude.

Veuillez agréer, I'expression de nos sentiments distingués.

Daniel Plomteusx, a.-g.

Conseiller senior, Expertises Immobiligres & Arpentage
Tél.: [514)558-3104

Fzx: [514) 538-3083

Courriel : servitude@gazmstrocom

33
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Réactions des propriétaires

e Sauf exception, aucune réaction
particuliere lors de [I'exercice des
options.

*Voyant [I'envergure des travaux,
certains  propriétaires  souhaitent
recevoir leur indemnité avant.

* Quverture de Gaz Métro a modifier
les termes de [loption pour le
versement d’'un certain pourcentage
de l'indemnité.

34
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Les changements de tracé

°* Dans certaines situations, le tracé prévu
n’était pas réalisable. (ex: présence de Roc
ou autre)

*Des options “Plan B” (environs 6) avaient
été prévues des le départ pour des
situations qui pouvaient étre
problematiques.

* Dans d’autres situations, ou aucun plan B
nN'‘avait été prevu, il fallait negocier
rapidement avec le propriétaire.

* Heureusement, dans la plupart des cas, le
propriétaire du terrain était déja impacté par
ces travaux

35
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Les plans « tel que construit » et
descriptions techniques

* Au fur et a mesure que la conduite était
installée, un TQC était réalisé

* Description technique produite
systematiquement au fur et a mesure
de 'avancement des travaux

* Transmise aux expertises immobilieres
pour approbation

* Une fois approuvée, signee par I'A-G et
transmise directement au notaire pour
qu’il procede a la rédaction de I'acte

36
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Les plans « tel que construit » et
descriptions technigues

-
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Les plans « tel que construit » et
descriptions technigues

* Une technicienne de Gaz Métro attitrée au plan de construction et au
TQC nous soulevait les cas nécessitant une vérification.

* Si elle constatait que la conduite semblait installée hors du fond
servant, une verification était entreprise aupres de la firme
d’arpenteurs-géometres

* Dans plusieurs cas, tres proches de la limite, mais sans empiéter

* Dans les rares cas d’empietement, le proprietaire était déja touché par
une option. Dans ces cas, une modification a 'option était signée.

38
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Les plans « tel que construit » et
descriptions technigues

Bonjour Daniel,

La conduite de C1-2900 semble empiéter légérement dans le lot 3 712 578 situé & Ste-Claire. Peux-tu vérifier si une servitude est nécessaire? Merci.

Vérification
_ — ROUTE 277
requise

A e ACB
A3 ol o : #279,1 mm CL-2900 ACIER2(
) — —— e e— —
- = SOLIS FOSSE
(2]
T
# u
AJ
e = o
— I v &N
4 0 +
- z 5
—
a2 ) |
Bonjour,
Vous trouverez ci-joint un extrait pdf de I'endroit montré sur le croquis d'Emmanuelle. I - g@m\
La ligne reliant les points 9414 a 9417 représente le TQC de la conduite.
~ La courbe reliant les points 64109-64110 représente l'emprise. [me (w17
Donc la conduite se retrouve dans la rue.

Voici les écarts p/r a 'emprise et la conduite TQC
yd

Reponse = 9417:033m

9416 :0.24m

9415 :0.54m
9414:0.91m

N
Ja1 vénfié le TQC en dgn que je vous ai fourn: et la conduite est au méme endroit que sur ce croguis.

|
Bonne journée !
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Les plans « tel que construit » et
descriptions technigues

* Achats de terrain (6) : attente du
relevé des clotures et elements hors
sol avant de procéeder aux opérations
cadastrales

*Un seul cas dempietement des
clotures au-dela des limites du plan
de l'option d’achat.

°|| a été entendu de déplacer les
clotures au printemps 2017.

40
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Les plans « tel que construit » et

descriptions technigues
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Défis rencontrés
apres les travaux
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Apres les travaux :

* Notaire
 Au moment de la signhature

« Statistiques a ce jour

43



A2 ( GazMétro

GroupeAItus la vie en bleu

Notaire

* Le notaire choisi par Gaz Métro était situe a Lévis.

* Le notaire a recu de Gaz Méetro les documents
suivants (fin aolt 2016) :

- Une procuration restreinte pour signer au nom
de Gaz Métro

- Un modéle Type d’acte de servitude

- Toutes les options signées

- Un fichier de suivi a compléter

- Les cheques en fidéicommis pour chacun des
dossiers

- Les décisions de la CPTAQ

* e notaire recevait directement de I'arpenteur-
geometre les descriptions techniques au fur et a
mesure de I'avancement des travaux

44
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Notaire

°*| es actes étaient transmis a Gaz Métro
afin d’étre validés avant I'obtention des
signatures

* Le premier acte déposeé: novembre 2016.

* La majorité l'ont toutefois éte au
printemps 2017.

45
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Au moment de la signature de 'acte...comment ¢ca se passe?

* Dans la grande majorité des cas,
tout se passe comme prévu

Quelgues exceptions cependant :

* Certains veulent une compensation
supplémentaire

* Certains veulent s’assurer que Gaz

Métro sera responsable de tout
dommage qui pourrait survenir
dans le futur

*Certains voudraient rediscuter
certaines clauses de l'option qu'ils
ont deja signée

46
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Statistigues a ce jour
* 35 actes de servitudes sur 43 ont été
publiés

*les 6 achats de terrain devraient étre
complétés en mai 2017

* 3 quittances signees (plan B — option non
levée)

*1 quittance signée (option levée, mais
non utilisée)

a7
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Questions ?

Mercl!



