La servitude par destination du proprietaire
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LE DROIT APPLICABLE

CODE CIVIL DU BAS-CANADA

500. Elle dérive ou de la situation
naturelle des lieux, ou de la Ioi; ou elle est
établie par le fait de fhomme.

851. En fait de servitude, |a destination
du pére de famille vaut titre, mais
seulement lorsqu'elle est par écrit, et que
la nature, I'étendue et 1a situation en sont
spécifiées.

CODE CIVIL DU QUEBEC

1181. La servitude s'établit par contrat,
par testament, par destination du
propriétaire ou par {'effet de |z loi.

Elle ne peut s'établir sans titre st
la possession, méme immémoriale, ne
suffit pas & cet effet.

1183. La servitude par destination du
propriétaire est constatée par un écrit du
propriétaire du fonds qui, prévoyant je |
morcellement éventuel de son fonds, |
établit immédiatement [a nature, I'étendue |
et 1z situation de la servitude sur une partie
du fonds en faveur d'autres parties. ;
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Les guatre (4) critéres @ élaborés qui doivent étre remplies pour qu'il y ait constitution
d'une servitude par destination du propriétaire :

1. Les éventuels fonds servant et dominant doivent appartenir & un méme
propriétaire;

2. Le propriétaire doit aménager physiquement les lieux de maniéres & créer une
éventuelie servitude;

3. L'aménagement doit &étre consigné par écrit;

4. |écrit doit préciser la nature, Pétendue et Iz situation de la servitude envisagée
par le propriétaire.

{2) Pierre-Claude Lafond, Droit des biens, Thémis, 1891, p.585 et s. .
Société nationale immobiliere Sonatim inc.c. Socidté de développement de Flie Bizard inc., 1993 CAN
LIl 12780 (QC CA), 1988 CANLH 12780 (C.A), j.Maillhot, Deschamps, Chamberiand, p.20et21.
Caron ¢. Turgeon [2003] R.D.1. 797 (appel rejeté) C.A. [1993] R.D.1. 593













3) L'aménagement doit éfre
consigneé par ecrit.

4) L' écrit doit préciser la nature,
'étendue et la situation de |a
servitude envisagée par le

oroprietaire.
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